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I  CZĘŚĆ OPISOWA 
 



1. INFORMACJA O BUDYNKU 
 

1.1. Lokalizacja: 
Na działce ewidencyjnej nr 22/1 z obrębu 10217 znajdują się dwie nieruchomości: 
- budynek biurowy, 4 kondygnacyjny, podpiwniczony, o powierzchni użytkowej 1269m2 
- budynek garażowy, parterowy (sześć odrębnych stanowisk parkingowych),  
  o powierzchni użytkowej 99m2  
Teren nieruchomości (pow. dz. 2 155m2) w części komunikacyjnej utwardzony nawierzchnia asfaltową, 
ogrodzony betonowo stalowym ogrodzeniem. 
Od strony ul. Ksawerów usytuowana jest brama wjazdowa oraz furtka wejściowa 
Na terenie inwestycji znajduje się zieleń urządzona wysoka i niska ale od dłuższego czasy pozostawiona 
bez pielęgnacji. 
 

1.2. Historia budynku: 
Budynek wybudowano ok. 1958 r. 
W latach 80-tych XX w zrealizowano nadbudowę (czwarta kondygnacja) 
Ok. 2013 r.  przeprowadzono remont dachu 

 
 
2. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

 
2.1.  Opis budynku 

Budynek biurowy wzniesiony w technologii murowanej z cegły ceramicznej pełnej, stropy z cegły – płyta 
Kleina. Konstrukcja dachu drewniana, w obrębie przebudowanego poddasza obłożona płytami GK. 
Pokrycie dachu – blacho dachówka oraz papą, obróbki blacharskie, stalowe, rury spustowe i rynny – 
stalowe malowane oraz PCV. Stolarka okienna PCV. 
Budynek wyposażony jest w instalacje: 
- elektryczną 
- odgromową 
- kanalizacyjną podłączoną do sieci miejskiej  
- wodociągową z sieci miejskiej 
- centralnego ogrzewania z sieci miejskiej 
- gazową (odłączoną) 
- alarmową 
Obecnie budynek jest wyłączony z  użytkowania  
 

2.2. Zapewnienie niezbędnych warunków do korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne  
Obecnie budynek jest dostępny dla osób niepełnosprawnych jedynie w poziomie parteru, urządzenie do 
przemieszczania osób niepełnosprawnych zamontowane jest przy schodach zewnętrznych głównego 
wejścia. Wewnątrz obiektu nie ma toalety przystosowanej dla osób niepełnosprawnych. 
Pozostałe kondygnacje są niedostępne dla osób niepełnosprawnych. 

 
 
3. DOKUMENTY, OPRACOWANIA PROJEKTOWE, OPINIE, OPIS ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO                                           

 
3.1. Dokumentacja przekazana przez Inwestora 

- Pismo określające zakres remontu z dnia 17.01.2025 r., o sygn. DO.221.1.2024MK 
- Protokół 58/2023 z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego  
  z dnia 18 września 2023 r. Autorzy opracowania – Paweł Musiał, Piotr Maurycy 

 -  Protokół zdawczo odbiorczy nieruchomości z dnia 21.12.2017 r.  
- Dokumentacja odtworzeniowa – Określenie pow. użytkowej budynku,  
  wykonana przez inż. Ryszarda Nalepskiego 



- Projekt Budowlano – Wykonawczy remontu Dachu nad lukarnami budynku biurowego  
  z dnia 12.12.2013 r., autor – mgr inż. arch. Ewa Stocka 
- Opinia Techniczna dotycząca przyczyn powstawania zacieków w pom.  II piętra i poddasza z maja 2011r.     
  wykonana przez mgr inż. Jacka Wicherka 
 

3.2. Opis zamierzenia inwestycyjnego 
Inwestor planuje przywrócić budynek do użytkowania. W tym celu planowane są prace remontowe  
w obiekcie o charakterze odtworzeniowo-porządkowym. Nowymi elementami, które Inwestor  
planuje zrealizować, są: 
- WC dostosowane dla potrzeb osób niepełnosprawnych (poziom parteru) 
- zmiany w podziale funkcjonalnym POM. biurowych (poziom I i II piętra) 
- wyposażenie węzła 
- opaska żwirowa wokół budynku + izolacja ściany piwnicy i cokołu 

 Planowana funkcja budynku kwalifikowana jest do kategorii zagrożenia ludzi – ZL III 
  

4. OPIS PRAC PRZYGOTOWAWCZYCH 
 
 4.1. Wywóz materiałów biurowych 
 Po ostatnim użytkowniku budynku pozostawione materiały biurowe  

(m.in. segregatory, art. biurowe, mapy) należy usunąć, wywieść z budynku zgodnie  
z zasadami segregacji odpadów. 
Urządzenia elektroniczne (drukarki, kopiarki, aparaty telefoniczne, itp.) należy usunąć, wywieść z budynku  
z zachowaniem wymogów i zgodnie z zasadami segregacji odpadów elektrośmieci. 
 

 4.1. Wywóz mebli (elementy gabarytowe) 
Pozostawione meble (szafy, regały, krzesła, biurka, itp.) należy usunąć, wywieść z budynku  

 z zachowaniem wymogów i zgodnie z zasadami segregacji odpadów 
W pom. nr P36, III kondygnacja znajduje się stalowa kasa pancerna przeznaczona do usunięcia, która to ze 
względu na ciężar powinna być przemieszczana po uprzednim logistycznym przygotowaniu  
w celu uniknięcia dewastacji budynku (np. schodów).  
 

 
5. DEMONTAŻ, WYBURZENIA 

 
 5.1. Demontaż elementów znajdujących się na elewacji i w bezpośrednim sąsiedztwie budynku 
 Na elewacji budynku znajdują się następujące elementy przeznaczone do demontażu: 
 - wnęki po nieużytkowanych instalacjach 
 - nieużytkowane szafki przyłączy 
 - nieużytkowane pozostałości po przyłączu napowietrznym 
 - zieleń - rośliny pnące, narożnik południowo zachodni 

 - elementy ślusarki i stolarki zewnętrznej – kraty okien piwnicznych, stalowe drzwi wejściowe  
   do cz. podziemnej 

W bezpośrednim sąsiedztwie znajdują się następujące elementy przeznaczone do demontażu oraz 
uporządkowania: 

 - pozostałość po szybie zrzutu węgla do pom. kotłowni wraz z wtórnym kominkiem napowietrzającym 
 - przerosty zieleni na powierzchniach utwardzonych (schody zewn., dojścia, opaska)   
   
 
 
 
 
 



 
 5.2. Demontaż elementów tymczasowej zabudowy ściennej, podciągów, zabudów meblowych 

W budynku w celu doprowadzenia pomieszczeń do pierwotnego układu funkcjonalnego planuje się 
dokonanie demontażu m. in.: 
- ścianek pomiędzy lokalowych wykonanych w formie zabudowy meblowej 
- niekonstrukcyjnych podciągów (podkonstrukcja drewniana) 
- stałych szaf, zabudów meblowych, pawlaczy 
- stolarki drzwiowej (drzwi odbiegające swoim wyglądem i standardem od pozostałych na piętrze), 
naświetla okienne w ścianach działowych, kraty 
- wertykali z karniszami 
- bramek kontroli dostępu w obrębie głównego wejścia 
- wykładzin dywanowych i paneli podłogowych 
- strop podwieszony zabudowy poddasza który uległ zawilgoceniu 
  

 5.3. Demontaż stałego wyposażenia (pom. socjalne, WC) 
 W pomieszczeniach socjalnych demontaż obejmuje: 
 - elementy „białego montażu”; baterie, zlewozmywaki 
 - wyposażenie; okapy wraz z kanałem, kuchnie gazowe 
 - umeblowanie; szafki kuchenne, blaty 
 W pomieszczeniach sanitarnych demontaż obejmuje: 
 - elementy „białego montażu”; baterie, umywalki, miski ustępowe wraz ze spłuczką 
 - wyposażenie; uchwyty, lustra, itp. 
 
 5.4. Demontaż instalacji sanitarnej w zakresie: 
  5.4.1. c.o. 
  - żeliwne grzejniki żeberkowe we wszystkich miejscach gdzie występują 
  - trasy zasilające grzejniki wraz z ociepleniem (wełna + bandaż z gipsu) 
  5.4.2. wod-kan 
  - zewnętrzne rury spustowe kanalizacji deszczowej (całość) + rynny (po wcześniejszej ocenie) 
  - wewnętrzna kanalizacja; żeliwne elementy w cz. podziemnej 
  - istniejące piony (po wcześniejszej ocenie) 
  5.4.3. gazowa 
  Istniejąca nieczynna instalacja gazowa w obrębie całego budynku  
  (elewacja zewnętrzna, wnętrze kubatury) do usunięcia  
  5.4.3. węzła cieplnego 
  - urządzenia i wyposażenie węzła 
  - trasy zasilające grzejniki wraz z ociepleniem (wełna + bandaż z gipsu) 
  
 5.5. Demontaż instalacji elektrycznej i teletechnicznej w zakresie: 
  5.5.1. instalacji elektrycznej 

Wszystkie instalacje zewnętrzne oraz wewnętrzne wraz z osprzętem, natynkowe lub prowadzone  
w listwach  - do usunięcia 

  5.5.2. teletechnicznej i alarmowej 
Wszystkie instalacje zewnętrzne oraz wewnętrzne wraz z osprzętem, natynkowe lub prowadzone  
w listwach  - do usunięcia 

  5.4.3. instalacji odgromowej 
  Istniejące piony do usunięcia 
 
 5.6. Wyburzenia 
  5.6.1. zewnętrzne elementy budynku  
  - zbicie tynku w obrębie cokołu  
  (dot. cz. nadziemnej oraz ew. podziemnej, budynek + schody zewnętrzne wejścia bocznego) 
  - wyburzenie betonowej czapki (schody zewnętrzne wejścia bocznego) 



- wyburzenie kostki betonowej oraz asfaltu w zakresie planowanej nowoprojektowanej opaski 
żwirowej okalającej budynek  
 

  5.6.2. realizowane w wewnętrznej kubaturze 
W budynku w celu doprowadzenia pomieszczeń do pierwotnego układu funkcjonalnego,  
planuje się wyburzenie: 
- murowane ściany wraz z tynkiem 
- ściany i zabudowy wykonane w technologii GK  
(dot. zabudowy ścian kolankowych poddasza w celu wykonania termoizolacji) 
- tynki w cz. podziemnej (dot. węzła cieplnego oraz cz. odparzonego, zawilgotniałego tynku ścian 
zewnętrznych cz. podziemnej) 
- wyburzenie posadzki z gresu/terakoty w poziomie parteru w cz. korytarza 
- wyburzenie/zbicie glazury na ścianach pomieszczeń socjalnych 
   
 

6. PRACE OGÓLNOBUDOWLANE 
  
 6.1.  Prace dot.  elewacji i w bezpośrednim sąsiedztwie budynku 
 6.1.1. wykonanie nowej opaski żwirowej oraz hydroizolacji cokołu i ściany piwnicy  
  w cz. podziemnej 

Wokół budynku na całej wysokości ścian piwnicznych oraz na cz. cokołowej należy wykonać 
hydroizolację aplikowaną za pomocą pędzla lub wałka.  
W części podziemnej dodatkowo:  
od poziomu ław fundamentowych do poziomu -50cm od poziomu terenu:  
 - warstwa ochronno – drenażowa 
 - zasypka z piasku oddzielona od gruntu warstwą separacyjną 
od poziomu -50cm od poziomu terenu do poziomu -5cm nad poziomem terenu:  
 - warstwa ochronno – drenażowa 
 - opaska żwirowa oddzielona od gruntu oraz zasypki z piasku warstwą separacyjną 
 - obrzeże chodnikowe, płyta betonowa 
W części nadziemnej dodatkowo:  
od poziomu - 5cm od poziomu terenu do poziomu góry cokołu:  
 - tynk cementowo-wapienny 
 - wykończenie – tynk kamyczkowy 
zwieńczenie góry cokołu:  
 - obróbka blacharska 
 

 6.1.2. renowacja schodów zewnętrznych wejścia bocznego 
Na całej wysokości, po obu jej stronach, ściany pełnej barierki schodów należy wykonać hydroizolację 
aplikowaną za pomocą pędzla lub wałka.  
W części podziemnej dodatkowo:  
od poziomu spodu fundamentu do  poziomu terenu:  
 - warstwa ochronno – drenażowa 
 - zasypka z piasku oddzielona od gruntu warstwą separacyjną 
W części nadziemnej dodatkowo:  
od poziomu -5cm od poziomu terenu do poziomu góry cokołu:  
 - tynk cementowo-wapienny 
 - wykończenie – tynk kamyczkowy 
zwieńczenie góry ściany pełnej barierki:  
 - czapka betonowa (prefabrykowana) + impregnat 
 
 



Stopnie + podest: 
 - gres mrozoodporny + wycieraczka systemowa pogrążona na podeście  
Pochwyt: 
 - stal ocynkowana lakierowana proszkowo 

   
  6.1.3. zamurowanie otworów po zlikwidowanych wnękach 
  Wszystkie otwory, wnęki po zdemontowanych szafkach przyłączeniowych  
  należy zamurować + tynk cementowo-wapienny zlicowany z istniejącą płaszczyzną tynku 
 
  6.1.4. instalacja odgromowa 

Należy odtworzyć/uzupełnić instalację odgromową z zapewnieniem jej ciągłości  
zgodnie z projektem Instalacji Elektrycznych 

 
  6.1.5. kanalizacja deszczowa 

Należy odtworzyć instalację pinów deszczowych zgodnie z projektem  
Instalacji Sanitarnych cz. wod-kan. 
W obrębie gzymsu pośredniego należy wykonać rynnę podłączoną do rur pionów deszczowych 

 
  6.1.6. remont pokrycia dachu, wyłaz na dach, ławy kominowe 
  Istniejące pokrycie dachu wymaga oceny technicznej w zakresie oceny jego szczelności. 

Wszystkie miejsca wytypowane do ewentualnych przecieków należy uszczelnić dobierając  
adekwatną technologię, uzgodnioną ze Służbami Budowy Inwestora oraz Projektantem 
Na istniejącym dachu w obrębie rzutu klatki schodowej zaprojektowano nowy wyłaz dachowy 
Od którego należy zainstalować ławy kominowe dojść do przewodów kominowych. 
Na ścianach murowanych kominów należy wykonać zaczepy do zapięć asekuracyjnych. 

 
  6.1.7. remont elewacji 

Po usunięciu materiału roślinnego oraz wstępnym wyczyszczeniu elewacji,  należy ocenić płaszczyzny 
tynkowane pod względem; ew. ubytków, spękań a następnie dokonać napraw i uzupełnień  
dobierając adekwatną technologię, uzgodnioną ze Służbami Budowy Inwestora oraz Projektantem. 
Trasowanie instalacji po wierzchu elewacji (np. instalacja wody, kable elektryczne, itp.) należy  
po zdemontowaniu poprowadzić w bruzdach do wnęk skrzynkowych  
(np. punkt czerpalny do podlewania) 
Istniejące obróbki blacharskie otworów okiennych, gzymsów przeznaczone są do ew. naprawy  
Cała elewacja oprócz cz. cokołowej malowana farbą elewacyjną przeznaczoną dla tynków 
tradycyjnych (kolorystyka zgodna z projektem).  

 
 6.2.  Prace realizowane wewnątrz kubatury 
  6.2.1. nowe ściany murowane 
  Nowe ściany działowe murowane z płyt gipsowych, w pomieszczeniach mokrych płyty HYDRO, 

posadowione na płycie konstrukcyjnej stopu, oddylatowane od górnego stropu elastyczną warstwą  
o grubości min. 3cm, nadproża , przewiązania z istniejącymi ścianami należy wykonać zgodnie  
z technologią dostawcy systemu. 
Płaszczyzna ścian – nietynkowana, wykończona szpachlą gipsową 
 

  6.2.2. nowe wygrodzenia z płyt HPL 
Nowoprojektowane przepierzenia wydzieleń sanitariatów wykonane w rozwiązaniach systemowych 
obejmujących ściany + drzwi z płyt HPL, okucia systemowe (kolorystyka zgodna z projektem). 
 
 

  6.2.3. docieplenie poddasza 
  Obecnie cała przestrzeń poddasza użytkowego jest wykonana w obudowie z płyt GK  
  (izolacja od konstrukcji drewnianej dachu)  



Dlatego  ocieplenie poddasza jest planowane do wykonania w technologii nadmuchu dodatkowej 
izolacji termicznej z wełny skalnej. 
Płaskie ocieplane elementy (strop podwieszony na poziomych belkach konstrukcji dachu)  
nie wymaga zastosowania reżimu technologicznego. 
Płaszczyzny skośne dachu oraz pionowa przestrzeń zabudowy podokiennej oraz boki lukarn  
wymagają przed wykonaniem nadmuchu oceny szczelności wiatroizolacji. 
Wykonanie otworów do przeprowadzenia nadmuchu należy wykonać w przestrzeniach pomiędzy 
elementami konstrukcyjnymi w rozstawie podanym przez dostawcę technologii ocieplenia. 

  6.2.4. reperacja lastrykowych stopnic klatki schodowej 
  Zakres reparacji stopnic klatki schodowej został pokazany na rys. nr PB_14 

Reparacji powinna wykonać wyspecjalizowana firma wykonawcza zajmująca się renowacją 
nawierzchni lastrikowych. 
Wykonawca ma dobrać adekwatną technologię naprawczą, uzgodnioną ze Służbami Budowy 
Inwestora oraz Projektantem.  

  6.2.5. nowy wyłaz na dach, drabina 
W przestrzeni klatki schodowej zaprojektowano nową klapą wyłazową EI60 z drabiną  
na poddasze z którego to z drabiny dostawczej, poprzez nowy wyłaz wychodzi się na dach.  
Na dachu umieszczone zostały nowe ławy kominowe zapewniające dojście do kominów.  
Na murowanych ścianach przewodów kominowych zaprojektowano nowe zaczepy asekuracyjne.  

  6.2.6. nowe daszki nad wejściami 
Nad wejściem głównym, bocznym oraz zejściem do piwnicy zaprojektowano daszki szklane na 
konstrukcji stalowej.  

 
7. ROBOTY WYKOŃCZENIOWE 

   
 7.1. Posadzki 
  7.1.1. nowa posadzka z gresu (korytarz, parter) 
  Korytarz w poziomie parteru – po dokonaniu reperacji podłoża  
  (po zbiciu płytek istniejącej posadzki) ułożenie nowej posadzki - płytka gresowa  wraz z cokołem. 
  W obrębie głównego wejścia zagłębiona wycieraczka systemowa 
 
  7.1.2. nowa posadzka z gresu (WC dla niepełnosprawnych) 

Nowoprojektowane WC dla niepełnosprawnych  w poziomie parteru – po dokonaniu reperacji  
oraz uzupełnienia podłoża (po zdjęciu parkietu) ułożenie nowej posadzki - płytka gresowa   
wraz z cokołem. 

 
  7.1.3. nowa posadzka z gresu technicznego (węzeł cieplny, pomieszczenia w cz. podziemnej) 

Na istniejącej betonowej posadzce + nowa warstwa wyrównawcza ułożenie nowej posadzki  
- płytka gresowa  wraz z cokołem.  
 

  7.1.4. nowa wykładzina dywanowa 
  W obrębie pomieszczeń biurowych na istniejącym parkiecie – wykładzina dywanowa. 

Parkiet przed ułożeniem wykładziny powinien zostać naprawiony, ubytki uzupełnione drewnem  
oraz żywicą. Podłoże musi być mocne, suche, czyste, wolne od rys, spękań, ubytków. 
Płytki wykładziny dywanowej + środek antypoślizgowy nanoszony na podłoże za pomocą wałka. 
Cokoły – wykładzina dywanowa 
Pomiędzy wykładziną pomieszczeń biurowych a gresem korytarzy – listwa systemowa niwelująca 
różnicę poziomów 
 
 
 
 



  7.2. Ściany 
  7.2.1. ściany malowane 

Płaszczyzny ścian istniejących z tynkiem cementowo wapiennym należy naprawić (uzupełnić ubytki 
masą szpachlową) dla uzyskania gładkiej i trwałej powierzchni. 
Płaszczyzny ścian nowo-murowanych z płyt gipsowych należy wyrównać szpachlą gipsową bezpyłową.  
Przygotowana płaszczyzna, malowana farbą gruntującą oraz dwukrotnie farbą wykończeniową 
akrylowo – emulsyjną, malowanie na pełną wysokość – pas odcinający ścianę od sufitu;  
5cm poniżej poziomu sufitu 
 

  7.2.2. ściany z okładziną – imitacja betonu 
  Strefa wejściowa w poziomie parteru oraz przestrzeń klatki schodowej – wszystkie kondygnacje. 

Płaszczyzny ścian istniejących z tynkiem cementowo wapiennym należy naprawić (uzupełnić  
ubytki masą szpachlową) dla uzyskania gładkiej i trwałej powierzchni. 
Przygotowana płaszczyzna z wykończeniem - warstwa tynku strukturalnego ozdobnego;  imitacja 
betonu architektonicznego, zakres na pełną wysokość – pas odcinający ścianę od sufitu;  
5cm poniżej poziomu sufitu.  
Przygotowanie podłoża należy wykonać zgodnie z instrukcją dostawcy systemu. 

 
  7.2.3. ściany z okładziną – glazura  

Płaszczyzny ścian istniejących z tynkiem cementowo wapiennym należy naprawić (uzupełnić  
ubytki masą szpachlową) dla uzyskania gładkiej i trwałej powierzchni. 
Płaszczyzny ścian nowo-murowanych z płyt gipsowych należy wyrównać szpachlą gipsową bezpyłową.  
Zakres ułożenia płytek: 
- WC dla niepełnosprawnych: pełna wysokość pomieszczenia – pas odcinający ścianę od sufitu;  
5cm poniżej poziomu sufitu. 
- węzeł cieplny: pełna wysokość pomieszczenia – pas odcinający ścianę od sufitu; 5cm poniżej 
poziomu sufitu. 
- pomieszczenia socjalne: pas z glazury szerokości 60cm, ułożony na wysokości  
pomiędzy blatem a zestawem szafek wiszących. 

 
 7.3. Sufity 
  7.3.1. sufity malowane 
  Płaszczyzny istniejących sufitów z tynkiem cementowo wapiennym należy naprawić  
  (uzupełnić ubytki masą szpachlową) dla uzyskania gładkiej i trwałej powierzchni. 

Przygotowana płaszczyzna, malowana farbą gruntującą oraz dwukrotnie farbą wykończeniową 
akrylowo – emulsyjną, malowanie na pełną wysokość – pas odcinający ścianę od sufitu;  
5cm poniżej poziomu sufitu 

  7.3.2. sufity podwieszone 
W przestrzeni korytarzy, poziom parteru, II i III kondygnacji: modułowy, o wym. 60x60cm,  
mineralny, gładki, na systemowej podkonstrukcji. 
  
 

8. DANE MATERIAŁOWE, PRACE OGÓLNOBUDOWLANE 
 
 8.1. Wykonanie nowej opaski  żwirowej oraz hydroizolacji cokołu i ściany piwnicy 

 
Izolacja przeciwwodna  
izolacja  pionowa ściany piwnicy oraz cokołu: 
dwuskładnikowa, polimerowo-bitumiczna powłoka hydroizolacyjna do fundamentów 
aplikowana pędzlem lub wałkiem, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1/1 
Przekładka ochronna, separacyjna: 



od poziomu ławy fundamentowej, warstwa ochronno drenażowa: mata drenażowa zintegrowana  
z geowłokniną, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1/2 
separacyjna pionowa i pozioma, oddzielająca warstwę drenażową oraz zasypkę z piasku  
od warstwy humusu/ substratu: geowłóknina filtracyjna układana na zakład, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1/3 
oddzielanie opaski żwirowej wokół kubatury od warstw wegetatywnych: pionowe obrzeże 
trawnikowe rozdzielająca taśma z PCV, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1/4 i 8.1/5 
lub równoważne, mocowana do płyty OSB (szalunek tracony), szerokość opaski 30cm   
oddzielanie opaski żwirowej wokół kubatury od nawierzchni utwardzonej:  
obrzeże betonowe 100x25x8 cm 
 
Warstwa drenażowa:  
opaska przy elewacji: szerokość opaski 30cm, głębokość opaski 50cm,  żwir o frakcji 16-32mm 
 
Wykończenie cokołu: 
odtworzenie tynku cementowo – wapiennego: tynk odpowiadający marce zaprawy  M5 
wykończenie:  tynk cienkowarstwowy na siatce, mozaikowy wykonany na bazie żywicy akrylowej  
z dodatkiem naturalnego marmuru i barwionego kruszywa kwarcowego, kolor  – CT177 PERSJA1  
z katalogu f-my CERSANIT lub zbliżony. 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1/6 
 
parapety zewnętrzne okien piwnicznych, oraz zwieńczenie cokołu: blacha stalowa ocynkowana, 
lakierowana proszkowo w kolorze RAL 7024 grubość min. 0,7mm .  
Mocowanie mechaniczne. 

   
 8.2. Renowacja schodów zewnętrznych wejścia bocznego 

 
Izolacja przeciwwodna  
izolacja  pionowa oraz pozioma ściany po obu stronach pełnej barierki schodów: 
dwuskładnikowa, polimerowo-bitumiczna powłoka hydroizolacyjna do fundamentów 
aplikowana pędzlem lub wałkiem, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1/1 
od poziomu ławy fundamentowej, warstwa ochronno drenażowa: mata drenażowa zintegrowana  
z geowłokniną, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1/2 
separacyjna pionowa i pozioma, oddzielająca warstwę drenażową oraz zasypkę z piasku  
od warstw drogowych i  humusu: geowłóknina filtracyjna układana na zakład, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1/3 

 
Wykończenie ściany pełnej barierki: 
odtworzenie tynku cementowo – wapiennego: tynk odpowiadający marce zaprawy  M5 
wykończenie:  tynk cienkowarstwowy na siatce, mozaikowy wykonany na bazie żywicy akrylowej  
z dodatkiem naturalnego marmuru i barwionego kruszywa kwarcowego,  
np.: kolor  – CT177 PERSJA1 lub równoważny. 
zwieńczenie góry ściany pełnej barierki: czapka betonowa, prefabrykowana wystająca  
na 5cm poza pionowe lico ściany z nacięciem kapinosu, izolacja wodoochronna - powłoka  
przeciw wodna i przeciwwilgociowa przeznaczona do impregnacji hydrofobizującej aplikowana 
metodą malarską emulsja na bazie silanów / siloksanów  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/1 
 
 



Nowa okładzina stopnic i podestu: 
Stopnie: stopnice z ryflowane z noskiem zaokrąglonym, gres antypoślizgowy, mrozoodporny  
z fugą elastyczną na kleju elastycznym + 2x wodoszczelny elastyczny szlam 

 Podstopnice, podest spocznika: gres antypoślizgowy, mrozoodporny z fugą elastyczną na kleju 
elastycznym + 2x wodoszczelny elastyczny szlam 
wycieraczka:  
zewnętrzna wycieraczka systemowa z rusztem ze stali nierdzewnej  100x50cm + koryto systemowe ze 
stali, kratowe, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/2 

 
 

            Pochwyt barierki:  
  Pochwyt, słupki: słupki stal ocynkowana, lakierowana proszkowo, RAL 7024,  mocowane od góry 
do części murowanej pełnej ściany barierki do stalowych starterów  
pochwyt –– stal ocynkowana, lakierowana proszkowo, RAL 7024, mocowany do konstrukcji 
stalowej  

             wysokość - min.110cm od wykończonej posadzki. 
Profile zimno gięte, zamknięte, rury kwadratowe i prostokątne. 
 

 8.3. Nowe ściany wewnętrzne murowane 
             

 Nowe ściany działowe oraz zamurowanie likwidowanych otworów drzwiowych:  
murowana z płyt gipsowych o gr 10,0(cm) np.: płyty obustronnie wykończona szpachlą gipsową, 
pierwsza warstwa we wszystkich pomieszczeniach oraz w pomieszczeniach o podwyższonej 
wilgotności płyty – HYDRO,  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/3 i 8.2/4 
- brak kotwienia do stropu 
- pomiędzy ścianą a stropem; przerwa 2 – 2,5cm wypełnienie systemowe bez wymogów pożarowych 
 
Tynki; ściany murowanj  z płyt gipsowych:  
szpachla gipsowa, od strony pomieszczenia mokrego – bez szpachli 
 
Zamurowanie otworów po zlikwidowanych wnękach: 
z bloczków wapienno-piaskowych - pomiędzy ścianą a stropem; przerwa 2 – 2,5cm wypełniona 
pianką poliuretanową  bez wymogów pożarowych,  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/5 
 
Tynki; ściany murowanej  z bloczków wapienno piaskowych:  
tynki cementowo-wapienne odpowiadające kategorii II lub III 
 

8.4. Przygotowanie podłoża - posadzki 
 

 Nowa posadzka z gresu:  
W miejscach skutego gresu, po oczyszczeniu: 
- warstwa wyrównawcza: grubowarstwowa wylewka samo rozlewna,  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/6 
- grunt szczepny, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/7 
 

 Nowa wykładzina dywanowa kładziona na istniejący parkiet:  
duże ubytki: wstawki z dobranego gatunkowo i kolorystycznie drewna + ew. żywica epoksydowa, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/8 
małe ubytki: elastyczna szpachla akrylowa do drewna,  



dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/9 
środek antypoślizgowy do płytek dywanowych: nanoszony na podłoże za pomocą wałka,  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/10 
 

8.5. Docieplenie poddasza 
 

 Termoizolacja:  
Niepalne ocieplenie klasa A1 o gr. ok. 25cm, wykonywane metodą wdmuchiwania wełny skalnej do: 
skośnych przestrzeni poddaszy użytkowych, ścian trójwarstwowych, ścian o konstrukcji szkieletowej 
(gęstość 60 kg/m3) i współczynniku przewodzenia ciepła λD=0,037 W/m·K,  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/11 
Wytyczne dostawcy technologii dostawcy systemu: 
1. Należy dokonać oględzin konstrukcji dachu pod kontem szczelności i ciągłości wiatroizolacj, ew. 

nowe uzupełnienia należy łączyć  za pomocą taśmy klejącej,  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/12 

2. Przestrzeń w obrębie ściany kolankowej na styku murłaty z dachem, przed rozpoczęciem 
nadmuchu należy uszczelnić miękką  wełną mineralną 

3. Otwory rewizyjne w zabudowie GK należy wykonać otwornicą o średnicy 68mm, pierwszy otwór 
na wysokości 150cm, następne w pionie co ok. 250cm a w poziomie co 80cm (w każdym polu 
pomiędzy krokwiami) 
 

8.6. Reperacja lastrykowych stopnic klatki schodowej 
  
Uzupełnienie ubytków:  

Bezskurczowa szybkowiążąca zaprawa naprawcza do napraw powierzchni betonowych i 
murowych, szpachla renowacyjna, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/13 
Trójskładnikowa, bezrozpuszczalnikowa epoksydowa zaprawa naprawcza, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/14 

 Likwidacja pęknęć i rys:  
żywica do naprawy betonu, klej do betonu, epoksydowe spoiwo o wysokiej płynności do 
wypełniania i sklejania mikropęknięć i małych rys, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/15 
 

8.7. Nowy wyłaz na dach, drabina, daszki szklane 
 

 Klapa EI60 + drabina łącząca przestrzeń klatki schodowej i poddasze:  
Klapa przeciwpożarowa stropowa EI60 z drabinką metalową (schody strychowe ognioodporne),  
wymiar klapy 60x120cm. 

 Drabina dostawcza wyjścia na dach:  
Stalowa, ocynkowana, ruchoma.                                                                                                            
Wyłaz na dach: 
Wyłaz dachowy  o wymiarach 86x87cm (wymiar w świetle ościeżnicy 80x81cm)  z kołnierzem 
uniwersalnym, RAL 7022 (standard, kolor szary) dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/16 
Ławy kominowe: 
Stalowe, ocynkowane, lakierowane proszkowo, RAL 7024, dostosowane do modułu blacho 
dachówki, długość ław: 60, 80, 100, 120, 200 (cm) 
Daszki szklane: 
Konstrukcja, profile zamknięte ze stali nierdzewnej, wypełnienie szkło hartowane, dane techniczne 
zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.7/1 
  
 
 

https://www.technologie-budowlane.com/Szybkowiazaca_zaprawa_naprawcza-1-2656-37_55.html
https://www.technologie-budowlane.com/Szpachla_renowacyjna-1-3864-37_101.html
https://www.technologie-budowlane.com/Epoksydowa_zaprawa_naprawcza-1-2821-37_55.html
https://www.technologie-budowlane.com/Zywica_do_naprawy_betonu-1-1791-37_55.html
https://www.technologie-budowlane.com/Klej_do_betonu-1-2196-37_56.html
https://www.ceneo.pl/Click/Offer/?e=iAgBc1SH46ip0tBYVaZu0eC6AGq_lc0nWvtg2S9GTcmxrgIdQDgjvXGLaHAsENjKWDzPlRHE6D-wyDSO5581beZ_0IgLPvUFZfPvHt0HwyEIL8GCpbTTET9ANHROeLMDj1fM5SjC_6mlUEzCWQUN3aVQTMJZBQ3dDurybeyDH4CGHdAzR_ZjwKVQTMJZBQ3dpVBMwlkFDd2z-l4t61O98TDn7O3K5dQEud1dRAmrlDOeRFFBwvfU8yrTQzDqXQHvCiovbmOpv_tPkwcU5SxsppHWVxf6gcYah00XP8WMm6ZIKRIFmoLwXBG3MzR_dzKwV0L2wu_6QNW6DKH_Jo7H6cwLguZ5k6as&a=2
https://www.ceneo.pl/Click/Offer/?e=iAgBc1SH46ip0tBYVaZu0eC6AGq_lc0nWvtg2S9GTcmxrgIdQDgjvXGLaHAsENjKWDzPlRHE6D-wyDSO5581beZ_0IgLPvUFZfPvHt0HwyEIL8GCpbTTET9ANHROeLMDj1fM5SjC_6mlUEzCWQUN3aVQTMJZBQ3dDurybeyDH4CGHdAzR_ZjwKVQTMJZBQ3dpVBMwlkFDd2z-l4t61O98TDn7O3K5dQEud1dRAmrlDOeRFFBwvfU8yrTQzDqXQHvCiovbmOpv_tPkwcU5SxsppHWVxf6gcYah00XP8WMm6ZIKRIFmoLwXBG3MzR_dzKwV0L2wu_6QNW6DKH_Jo7H6cwLguZ5k6as&a=2


8.8. Malowanie elewacji 
 

 Reperacja/wymiana  obróbek blacharskich:  
istniejące obróbki gzymsu okapu i pośredniego oraz parapety: po przeglądzie obróbki blacharskiej 
uszczelnienie preparatem do połączeń pionowych i poziomych, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/17 
+ malowanie farbą renowacyjną, kolor dopasować do istniejącego koloru dachu,  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/18 
nowa obróbka zwieńczenia cokołu: blacha stalowa ocynkowana, lakierowana proszkowo w 
kolorze RAL 7024 grubość min. 0,7mm . Mocowanie mechaniczne. 

    
 Reperacja tynku:  

odtworzenie tynku cementowo – wapiennego: tynk odpowiadający marce zaprawy  M5 
reperacja rys i spękań: malowanie wałkiem  preparatem gruntującym, 
+ cementowo wapienna gładź szpachlowa  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/19 

 Malowanie elewacji:  
Farba silikatowa elewacyjna, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.2/20 
 
Kolorystyka z katalogu kolorów BAUMIT LIFE: 
- najjaśniejszy: 0149 
- pośredni: 0157 
- najciemniejszy: 0195 
lub zbliżona 
 

8.9. Wentylacja, zapewnienie powietrza 
 
          Grawitacja: 

pomieszczenia techniczne cz. podziemnej: zetki – nawiew/wywiew, kanały stalowe, przejścia 
przez strefy oddzielenia pożarowego obudowane pożarowo lub wyposażone w odcinające klapy 
pożarowe. 
Część pomieszczeń posiada własne przewody kominowe wyprowadzone na dach 
pomieszczenia biurowe, socjalne, sanitariaty cz. nadziemnej: nawiew poprzez otwory 
mikrowentylacyjne lub rozszczelnienie istniejącej stolarki okiennej z PCV, wywiew poprzez własne 
przewody kominowe wyprowadzone na dach 

 

8.10. Wyroby ślusarskie, wewnętrzna galanteria stalowa, inne 
 

 Balustrady wewnętrzne: 
 

klatki schodowe: istniejąca balustrada – do przemalowania, kolor RAL 7024 
 
      Inne: 

przekrycie studzienki schładzającej węzła cieplnego: elementy stalowe ocynkowane,  
podest – kratka pomostowa WEMA w ramce z kątownika  

 
8.11. Ślusarka/stolarka wewnętrzna: 
 

  Drzwi bez odporności pożarowej: 
do pomieszczeń biurowych: 



- wymieniane drzwi w poziomie parteru – dopasować do typu drzwi istniejących zamontowanych 
w poziomie parteru 
- wymieniane drzwi w poziomie piętra – dopasować do typu drzwi istniejących zamontowanych  
w poziomie piętra 

 
8.12. Odwodnienia, odprowadzanie wody 
 

Odprowadzanie wody:  
 zewnętrznymi rurami spustowymi PEHD do kanalizacji miejskiej.  
 

8.13. Urządzenia techniczne będące na stałym wyposażeniu: 
 

Platforma dla osób niepełnosprawnych: 
schody zewnętrzne wejścia głównego : 
Istniejąca platforma  przystosowane do potrzeb osób niepełnosprawnych,  

 
8.14. Zewnętrzna ślusarka drzwiowa: 
 

 Ślusarka drzwiowa w poziomie parteru: 
wejście do piwnic: 
DRZWI: Ślusarka aluminiowa lakierowana proszkowo, kolor RAL 7024, pełna (bez przeszklenia) 
Sposób otwierania na zewnątrz 
Termoizolacyjność - Uw≤1,3 W/m2K, dla drzwi jako całość 
Odporność na wiatr – Klasa B2                                                                                                                                                                                                                                                                       
Wodoszczelność - Klasa 5A 
Pochwyt: stal lakierowana proszkowo, kolor RAL 7024.  
Samozamykacz i zawiasy w kolorze drzwi.  
Szerokość przejścia w świetle profili drzwi po pełnym otwarciu skrzydła czynnego i biernego  
- min. 90cm.  
Drzwi wyposażone w pionową nóżkę blokującą.   
- drzwi wykonane zgodnie z PN-EN-14351-1 okna i drzwi - norma wyrobu - właściwości 
eksploatacyjne; 
 

8.15. Zewnętrzne wyroby ślusarskie: 
 
Wsporniki zewnętrznych jednostek klimatyzacji: 
Stalowe, ocynkowane – systemowe wsporniki ścienne dla zewn. jednostek klimatyzacji 

 
 Piony  instalacji odgromowej: 
 Istniejące piony instalacji odgromowej  - do naprawy lub wymiany                                                                                                                                                                                                                               

 
 
9. DANE MATERIAŁOWE, WYKOŃCZENIE WNĘTRZ 

 
9.1. Pomieszczenia biurowe 
 

Podłoga: 
wykładzina dywanowa, płytki wykładzinowe format 50x50cm, pętelkowa, kolor szary, dane 
techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1/1 
na podłożu przygotowanym zgodnie z technologią wymaganą przez Producenta,  
cokół wykonany z wykładziny o wys.10cm  
 



Ściana i sufit – pow. malowana:  
farba wykończeniowa akrylowo – emulsyjna, kolor bały malowanie dwukrotne 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1/2 

 
9.2. Korytarze 
 

Podłoga: 
KONDYGNACJE  1-3 – istniejąca 
PARTER  
– płytka podłogowa: gres o wym. 59,7 x 59,7cm, kolor szary 
-  płytka cokołowa o wym. 8 x 119,7cm, , cokół h=8cm, kolor szary  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2/1 
- fuga w kolorze płytki 
– wycieraczka wpuszczona w posadzkę, aluminiowa systemowa z wkładem szczotkowym,  
kolor szary 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2/2 
 
Ściana i sufit – pow. malowana:  
farba wykończeniowa akrylowo – emulsyjna, kolor bały malowanie dwukrotne 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1/2 

   
  Ściany z okładziną – imitacja betonu 

PARTER – betonowy tynk strukturalny imitacja naturalnego szarego betonu,  
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2/4 
 
Sufit podwieszony: 
modułowy, mineralny, gładki, na systemowej podkonstrukcji,  
o wym. 60x60cm,  kolor biały, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2/3 
 
 

9.3. Węzły sanitarne: 
 
Podłoga: 
 – płytka podłogowa: gres o wym. 59,8x59,8cm, kolor szary - matowy 
cokół h=10cm 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3/1 
 
Ściana z glazurą:    
– płytka podłogowa: gres o wym. 29,8x59,8cm, kolor szary - matowy 
cokół h=10cm 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3/1 
 
 
Zabudowa systemowa: 
Kabiny ubikacyjne systemowe, okucia z aluminium i poliamidu, kolor RAL 2011, 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3/2 
 
Listwa maskująca (ściana i posadzka:  
listwa ze stali nierdzewnej o wym. strzępii glazury i muru pozostałych po wyburzeniu  
ścian wydzielonego wc 
 
Sufit – pow. malowana:  
farba wykończeniowa akrylowo – emulsyjna, kolor bały malowanie dwukrotne 



dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1/2 
 
Sufit podwieszony: 
modułowy, mineralny, gładki, na systemowej podkonstrukcji,  
o wym. 60x60cm,  kolor biały, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2/3 
 
Wyposażenie: 
WC "D", "M": 
– umywalka wisząca wraz z baterią sztorcową 
np. umywalka ścienna o wym. 600 x 360 x 150mm, zestaw montażowy w komplecie 
– miska ustępowa wisząca, do zabudowy z przyciskiem spłukującym w ścianie + zestaw podtynkowy,  
– pisuar z przyciskiem spłukującym + bateria  pisuarowa czasowa podtynkowa  
WC nps: 

 - umywalka ścienna wisząca wraz z baterią sztorcową, wymiary 660x550x190mm + stelaż  
   podtynkowy do umywalki,  

- miska ustępowa wisząca do zabudowy z przyciskiem spłukującym w ścianie 
  np. miska ustępowa podwieszana o wym. 360 x 700 mm,  
– lustro nad umywalką – wymiar dostosowany do modułu płytek, montowane w licu płytek 
– lustro uchylne nad umywalką (WC nps.) 
–  poręcze składane - stal nierdzewna (WC nps.) 
- dozownik na mydło w płynie 
- dozownik ręczników jednorazowych 
- stojak do papieru toaletowego wolnostojący z szczotką do WC 
- pojemnik na zużyte ręczniki  
- pojemnik na śmieci pedałowy 
 

9.4. Pomieszczenia socjalne: 
 
Podłoga: 
 – płytka podłogowa: gres o wym. 59,8x59,8cm, kolor szary - matowy 
cokół h=10cm 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3/1 
 
Ściana z glazurą:    
– płytka podłogowa: gres o wym. 29,8x59,8cm, kolor szary - matowy 
cokół h=10cm 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3/1 
 
Ściana i sufit – pow. malowana:  
farba wykończeniowa akrylowo – emulsyjna, kolor bały malowanie dwukrotne 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1/2 
 
Sufit podwieszony: 
modułowy, mineralny, gładki, na systemowej podkonstrukcji,  
o wym. 60x60cm,  kolor biały, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2/3 

 
Wyposażenie: 
 
- blat zmywalny - laminowany 2,8x62x240cm, jasny kamień + obrzeże blatowe ABS 30mm  
2,4m jasny kamień, wymiar na zamówienie indywidualne,  
– zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem montowany w blat zestawu wraz z baterią sztorcową, 
satyna, o wym. 44x76cm,  
– umywalka ścienna ceramiczna, kolor: bały o wym. 450 x 360 x 150mm, kształt: prostokątny, 



zestaw montażowy: w komplecie 
- lustro nad umywalką 
- dozownik na mydło w płynie 
- dozownik ręczników jednorazowych 
- pojemnik na zużyte ręczniki  
- pojemnik na śmieci pedałowy 
 

 
9.5. Pomieszczenia w części podziemnej: 
 

Podłoga: 
gres techniczny o wym.  40x40cm, cokół h=10cm, kolor szary 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5/1 
 
Ściana malowana:  
malowanie dwukrotnie farbą zmywalną, 
np. farba lateksowa satynowa, kolor biały 
(KORYTARZ. POM. PRZYŁĄCZA WODY) 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5/2 
 
Ściana z glazurą:    
płytka ścienna 19,8x19,8cm, kolor biały 
 (POM. WĘZŁA CIEPLNEGO) 
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5/3 
 

 
 
10. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

 
 10.1. Planowane prace remontowe nie zmieniają istniejących warunków pożarowych budynku      
 
 

11. ZAPEWNIENIE NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU 
 PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE                                           
 

11.1. Niezbędne warunki do korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne zapewnione będą tylko  
w poziomie parteru – platforma wjazdowa zamontowana na zewnętrznych schodach wejścia głównego 
oraz na tej kondygnacji zaprojektowana została łazienka dla osób niepełnosprawnych. 
Pozostałe kondygnacje są niedostępne dla osób niepełnosprawnych.  
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demontaż  krat okien piwnicznych

odtworzenie tynku cementowo ︲ wapiennego:
tynk odpowiadający marce zaprawy  M5 wykończenie:  tynk cienkowarstwowy

na siatce, mozaikowy wykonany na bazie żywicy akrylowej z dodatkiem
naturalnego marmuru i barwionego kruszywa kwarcowego,

kolor  ︲ CT177 PERSJA1 z katalogu f-my CERSANIT lub zbliżony.
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳6

Parapety zewnętrzne okien piwnicznych,
oraz zwieńczenie : blacha stalowa ocynkowana,
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od warstw drogowych i  humusu: geowłóknina filtracyjna układana na zakład,
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳3

od poziomu ławy fundamentowej, warstwa ochronno drenażowa:
mata drenażowa zintegrowana z geowłokniną,

dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳2
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wypełnienie
silikonem

obróbka
blacharska

separacyjna pionowa i pozioma,
oddzielająca warstwę drenażową oraz zasypkę z piasku

od warstw drogowych i  humusu: geowłóknina filtracyjna układana na zakład,
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳3

od poziomu ławy fundamentowej, warstwa ochronno drenażowa:
mata drenażowa zintegrowana z geowłokniną,

dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳2

izolacja  pionowa ściany piwnicy oraz cokołu:
dwuskładnikowa, polimerowo-bitumiczna powłoka hydroizolacyjna

do fundamentów aplikowana pędzlem lub wałkiem,
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1_1

odtworzenie tynku cementowo ︲ wapiennego:
tynk odpowiadający marce zaprawy  M5 wykończenie:  tynk cienkowarstwowy

na siatce, mozaikowy wykonany na bazie żywicy akrylowej z dodatkiem
naturalnego marmuru i barwionego kruszywa kwarcowego,

kolor  ︲ CT177 PERSJA1 z katalogu f-my CERSANIT lub zbliżony.
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳6

Warstwa drenażowa:
opaska przy elewacji: szerokość opaski 30cm,

głębokość opaski 50cm,  żwir o frakcji 16-32mm

oddzielanie opaski żwirowej wokół kubatury od warstw wegetatywnych:
pionowe obrzeże trawnikowe rozdzielająca taśma z PCV,

dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳4 i 8.1 ︳5 lub równoważne,
mocowana do płyty OSB ︵szalunek tracony ︶, szerokość opaski 30cm

1:20
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Stopnie + podest:
gres mrozoodporny + wycieraczka
systemowa pogrążona na podeście

50

wypełnienie
silikonem

Pochwyt:
stal nierdzewna

zwieńczenie góry ściany pełnej barierki:
czapka betonowa, prefabrykowana wystająca na 5cm
poza pionowe lico ściany z nacięciem kapinosu

starter słupka

separacyjna pionowa i pozioma,
oddzielająca warstwę drenażową oraz zasypkę z piasku

od warstw drogowych i  humusu: geowłóknina filtracyjna układana na zakład,
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳3

od poziomu ławy fundamentowej, warstwa ochronno drenażowa:
mata drenażowa zintegrowana z geowłokniną,

dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1 ︳2

izolacja  pionowa ściany piwnicy oraz cokołu:
dwuskładnikowa, polimerowo-bitumiczna powłoka hydroizolacyjna do fundamentów

aplikowana pędzlem lub wałkiem,
dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 8.1_1

1:20
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PRZEKRÓJ C-C, PRZEZ WĘZEŁ CIEPLNY
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WYKOŃCZENIE WNĘTRZ

RZUT PIWNIC -1

płytka podłogowa: gres o wym. 59,8x59,8cm, kolor szary - matowy, cokół h=10cm, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1

płytka podłogowa: gres o wym. 59,7 x 59,7cm, kolor szary, płytka cokołowa o wym. 8 x 119,7cm, , cokół h=8cm, kolor szary, fuga w kolorze płytki, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2_1

gres techniczny o wym.  40x40cm, cokół h=10cm, kolor szary, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_1 

P2

P1

P3

wykładzina dywanowa, płytki wykładzinowe format 50x50cm, pętelkowa, kolor szary, cokół wykonany z wykładziny o wys.10cm, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1_1P4

płytka podłogowa: gres o wym. 29,8x59,8cm, kolor szary - matowy cokół h=10cm dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1 

farba wykończeniowa akrylowo – emulsyjna, kolor bały malowanie dwukrotne dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1_2 

płytka ścienna 19,8x19,8cm, kolor biały  (POM. WĘZŁA CIEPLNEGO) dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_3 

4.

2.

5.

płytka podłogowa: gres o wym. 29,8x59,8cm, kolor szary - matowy cokół h=10cm dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1 4a.

malowanie dwukrotnie farbą zmywalną, np. farba lateksowa satynowa, kolor biały (KORYTARZ. POM. PRZYŁĄCZA WODY) dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_2 3.

betonowy tynk strukturalny, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2_4 1.
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WYKOŃCZENIE WNĘTRZ

RZUT PARTERU
wycieraczka systemowa - aluminiowa z wkładem szczotkowym7.

wpuszczona w posadzkę

płytka podłogowa: gres o wym. 59,8x59,8cm, kolor szary - matowy, cokół h=10cm, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1

płytka podłogowa: gres o wym. 59,7 x 59,7cm, kolor szary, płytka cokołowa o wym. 8 x 119,7cm, , cokół h=8cm, kolor szary, fuga w kolorze płytki, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2_1

gres techniczny o wym.  40x40cm, cokół h=10cm, kolor szary, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_1 

P2

P1

P3

wykładzina dywanowa, płytki wykładzinowe format 50x50cm, pętelkowa, kolor szary, cokół wykonany z wykładziny o wys.10cm, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1_1P4

płytka podłogowa: gres o wym. 29,8x59,8cm, kolor szary - matowy cokół h=10cm dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1 

farba wykończeniowa akrylowo – emulsyjna, kolor bały malowanie dwukrotne dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1_2 

płytka ścienna 19,8x19,8cm, kolor biały  (POM. WĘZŁA CIEPLNEGO) dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_3 

4.

2.

5.

płytka podłogowa: gres o wym. 29,8x59,8cm, kolor szary - matowy cokół h=10cm dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1 4a.

malowanie dwukrotnie farbą zmywalną, np. farba lateksowa satynowa, kolor biały (KORYTARZ. POM. PRZYŁĄCZA WODY) dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_2 3.

betonowy tynk strukturalny, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2_4 1.
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stojak na papier toaletowy i szczotkę do WCC

pojemnik na zużyte ręczniki B

pojemnik na śmieci pedałowyA

lustro nad umywalką – wymiar dostosowanyF

dozownik ręczników jednorazowychE

dozownik na mydło w płynieD

do modułu płytek, montowane w licu płytek
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WYKOŃCZENIE WNĘTRZ

RZUT PARTERU
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WYKOŃCZENIE WNĘTRZ

RZUT PIĘTRA 1

płytka podłogowa: gres o wym. 59,8x59,8cm, kolor szary - matowy, cokół h=10cm, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1

płytka podłogowa: gres o wym. 59,7 x 59,7cm, kolor szary, płytka cokołowa o wym. 8 x 119,7cm, , cokół h=8cm, kolor szary, fuga w kolorze płytki, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2_1

gres techniczny o wym.  40x40cm, cokół h=10cm, kolor szary, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_1 

P2

P1

P3

wykładzina dywanowa, płytki wykładzinowe format 50x50cm, pętelkowa, kolor szary, cokół wykonany z wykładziny o wys.10cm, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1_1P4

płytka podłogowa: gres o wym. 29,8x59,8cm, kolor szary - matowy cokół h=10cm dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1 

farba wykończeniowa akrylowo – emulsyjna, kolor bały malowanie dwukrotne dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.1_2 

płytka ścienna 19,8x19,8cm, kolor biały  (POM. WĘZŁA CIEPLNEGO) dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_3 

4.

2.

5.

płytka podłogowa: gres o wym. 29,8x59,8cm, kolor szary - matowy cokół h=10cm dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1 4a.

malowanie dwukrotnie farbą zmywalną, np. farba lateksowa satynowa, kolor biały (KORYTARZ. POM. PRZYŁĄCZA WODY) dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.5_2 3.

betonowy tynk strukturalny, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.2_4 1.

stojak na papier toaletowy i szczotkę do WCC

pojemnik na zużyte ręczniki B

pojemnik na śmieci pedałowyA

lustro nad umywalką – wymiar dostosowanyF

dozownik ręczników jednorazowychE

dozownik na mydło w płynieD

do modułu płytek, montowane w licu płytek
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WYKOŃCZENIE WNĘTRZ

RZUT PIĘTRA 1
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WYKOŃCZENIE WNĘTRZ

RZUT PIĘTRA 2

płytka podłogowa: gres o wym. 59,8x59,8cm, kolor szary - matowy, cokół h=10cm, dane techniczne zgodne z ZAŁĄCZNIKIEM 9.3_1
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IV DOKUMENTY,  
O KTÓRYCH MOWA W ART. 34 UST. 3D USTAWY PRAWO BUDOWLANE 

 







Mazowiecka Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Mazowiecka Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Rafał Piotr PAWŁOWSKI

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr Wa-236/01,
jest wpisany na listę członków Mazowieckiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: MA-0623.

Członek czynny od: 20-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 08-01-2026 r.  Warszawa.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 31-08-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Anatol Kuczyński, Sekretarz Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

MA-0623-8BA8-E16E-4558-3BA9

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.



Mazowiecka Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Mazowiecka Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Dariusz Jacek OSTASZEWSKI

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr Wa-48/99,
jest wpisany na listę członków Mazowieckiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: MA-1030.

Członek czynny od: 17-09-2019 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 04-03-2026 r.  Warszawa.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 31-07-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Anatol Kuczyński, Sekretarz Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

MA-1030-2Y2A-5254-A1F3-3BBF

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.



 
 
 

Warszawa, 25. 05. 2026r. 
 
 

OŚWIADCZENIE 
 
 
 
 

PROJEKT BUDOWLANY CZĘŚĆ - ARCHITEKTURA: 
 
REMONT BUDYNKU BIUROWEGO 
na działce nr ew. 22/1 obręb 10217 
przy ul. Ksawerów 8 w dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy 
 

 
został opracowany zgodnie z Art. 34  Prawa budowlanego  
(Dz. U. poz. 725 z 2024r.), w sposób zgodny z wymaganiami ustawy, 
ustaleniami określonymi w decyzjach administracyjnych dotyczących zamierzenia budowlanego, 
obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
ARCHITEKTURA 
 
projektant: 
mgr inż. arch. Rafał Pawłowski upr. nr Wa-236/01 
 
sprawdzający: 
mgr inż. arch. Dariusz Ostaszewski upr. nr Wa-48/99 
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